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Ditt golv.

Nagon annans tak.

1933 skrev Nils Ferlin: "Man dansar ddruppe — klarvaket dr
huset fast klockan dr tolv. Da sldr det mig plotsligt att taket,
mitt tak, dr en annans golv.”

Det var tydligen en spontan tanke, eftersom dikten
heter Infall, men inneborden sdger en del om hur det
ar att bo i lagenhet. Vigg i vdgg och tak mot golv delar
man hus med andra, men i sitt alldeles eget boende. For
att alla ska trivas finns det vissa oskrivna regler som alla

bor respektera, men det finns dven skrivna regler som

underlittar och hjilper alla att gora boendet, trivseln
och sikerheten bittre.

Anders Bodin Fastigheter har byggt hus i drygt 80 ar,
och de erfarenheter vi har samlat pa oss under aren for-
soker vi anvinda ndr vi forvaltar vara hus, eller bygger
nya. Erfarenheten visar ocksa, att det ir forst nir du
och dina grannar trivs som husen verkligen kommer till
sin ritt. Darfor foljer hir nagra skrivna regler, inklusive
en del oskrivna, som vi tycker att du som hyresgist ska
tinka pa, for trivselns skull.



1a héinsyn tll dina grannar

Du bor i ett flerfamiljshus med grannar runt omkring dig. Visa hinsyn och respekt.

Det dr aldrig tilldtet att stora sina grannar

Borja alltid med att prata med din granne! De allra flesta dr helt enkelt inte medvetna
om att de upplevs som storande och brukar snabbt bittra sig efter ett vanligt samtal. Tank
pa att inte bara musik utan dven tvittmaskiner, diskmaskiner, spring av barnfotter, skall
fran hundar m m kan upplevas som storande.

En allmin tumregel dr att det ska vara tyst i huset/garden fran kl 22.00. Som hyresgast
ir man ansvarig for alla som tillhor ens hushall - till dessa riknas dven besokande till
lagenheten. Om du ska ha fest, visa hinsyn och informera dina nirmsta grannar i for-
vig. Observera att lapp i porten inte fritar fran skyldigheten att visa hinsyn till grannar
oavsett veckodag och tidpunkt. Kontakta oss om problem med storningar ir aterkom-
mande och kontakter med grannen inte hjilper.

Vérda ligenbeten vil

Som hyresgast dr du skyldig att varda din ligenhet vil.

-Du ir skyldig att anmila uppkomst av skadedjur, skador eller brister som uppstar i
ligenheten och fastigheten. Om fel uppstar med en storre skada som foljd, och du
inte anmalt det, kan du bli ersittningsskyldig.

- Underhallsatgidrder i ligenheten sa som exempelvis malning, tapetsering, utbyte av
vitvaror etc, sker med skiliga tidsintervaller.

Elabonnemang

Glom inte att teckna elabonnemang for den nya ligenheten nir du flyttar in, samt siga
upp nir du flyttar.

Hemforsdkring

Glom inte att teckna hemfdrsikring nér du flyttar in i den nya ligenheten.

Trapphus

Barnvagnar, cyklar eller andra 16sa foremal far inte under nagra omstindigheter férvaras
i trapphuset. De ska forvaras pa avsedd plats i cykelrum/barnvagnsrum alternativt inne
i ligenheten, detta pa grund av brandrisk samt for att stidning ska kunna utforas. Men
dven for att det utgor en skaderisk bland annat for personer med nedsatt syn samt barn.

Garage

Av brandskyddsskal far garaget ej anvindas for annat andamal dn biluppstillning.



Matning av faglar

For en trivsam miljo, mata inte faglar pa balkongen eller i bostadsomradet da detta kan
medfora olidgenheter i form av skadedjur och nedsmutsning.

Rokning

Det ir inte tillatet att roka i fastighetens allmdnna utrymmen. Visa respekt for kringboende
vid rokning pa balkong/uteplats da roklukt kan transporteras in i ligenheter via luftintag.

Sophantering

Sopnedkast och kirl for hushéllsavfall ir endast avsedda for hushéllsavfall. Ovriga sopor
limnas och sorteras enligt anslag i respektive miljorum. Dir miljérum ej finns ska 6vriga
sopor och grovsopor limnas i stadens dtervinningsstationer.

Balkonger

For att forhindra skador pa personer eller egendom, placera blomlador och dylikt pa
insidan av balkongricket. Mattor och dylikt far ej skakas pa balkongen.

Parabol

Montering av parabol i fasad eller utanfor/vid balkongricke ir inte tillatet.
Vid fragor, kontakta oss garna.

Grillning

Att grilla 4r oemotstandligt gott. Men p g a brandrisk, och da grillos kan stora dina grannar,
ar det inte tillatet att grilla pa balkong, uteplats eller pa garden.

Kabel-T'V, Internet, [P-telefoni

Som hyresgist i fastigheten Loka Brunn 1 har du mojlighet att teckna abonnemang for kabel-
tv, internet och IP-telefoni via Open Net, www.stockholm.opennet.se. Utkvitterad digital-
box tillhor ligenheten.

Som hyresgist 1 vart dvriga fastighetsbestind har du samma méjlighet men da hos Com
Hem. Abonnemang tecknas direkt med Com Hem. For mer information om utbud, priser
och villkor kontakta Com Hem: www.comhem.se.

Nycklar/Passerbricka

Dina nycklar och passerbrickor dr virdeforemal och av avgorande betydelse for sikerheten
i fastigheten. Forvara nycklarna och brickorna pa betryggande sitt, en forlorad nyckel kan
medfora kostsamma dndringar av lassystemet. Om passerbrickan kommer bort, kontakta
oss omgaende sa sparrar vi den. Nir du flyttar ska samtliga utkvitterade nycklar och passer-
brickor till ligenheten och fastigheten aterlimnas, dven de som du eventuellt sjilv latit till-
verka i efterhand.



Tvdttstugor

For allas trevnad, limna tvittstugan i ett gott och avstidat skick. Respektera tvittider och
ordningsregler enligt sirskilda anslag i respektive tvittstuga. Sjalvklart ar det rok och hus-
djurs férbud i tvittstugan. Samt, viktigast av allt - prata med varandra om problem uppstar.

Rastning av husdjur

Det ir inte tillatet att rasta ditt husdjur eller slippa ut ditt husdjur utan uppsyn pa garden.
Barnens sandlada samt gardens Gvriga ytor dr ingen rastplats.

Skadedjur

Vid ohyra eller skadedjur i ligenheten kontakta omgaende felanmilan hos Anders
Bodin Fastigheter eller Anticimex. For att forhindra spridning av ohyra ir det viktigt
att omgaende vidta atgird. Ar du osiker eller behdver friga om rid kontakta girna oss
eller Anticimex www.anticimex.se.

Hyrans betalning

Hyran ska betalas i forskott senast den sista vardagen fore varje manads borjan. Du kan
enkelt och smidigt betala hyran via autogiro. Genom att limna ett sirskilt medgivande
dras hyran fran av dig angivet konto {or betalning pa forfallodagen. Ga in pa var hemsida
eller kontakta oss for ytterligare information och blanketter.

Hyra ut i andra hand

Om du vill hyra ut din ligenhet i andra hand maste du forst fa skriftligt tillstand fran
Anders Bodin Fastigheter. Tidsbegrinsat tillstand, max 1 ar i taget, kan limnas om det
finns godtagbara skil. Som godtagbara skil riknas exempelvis studier pa annan ort,
vistelse pa sjukhus, tillfilligt arbete pa annan ort. Ga in pa var hemsida eller kontakta oss
for ytterligare information och ansdkningsblanketter.

Ldgenbetshyte

Onskar du genomfora ett ligenhetsbyte maste du forst inhimta skriftligt tillstand fran
Anders Bodin Fastigheter. Tillstand till byte limnas om du som hyresgist har beaktans-
virda skal for byte och att inga andra sdrskilda skil talar mot bytet. Ga in pa var hemsida
eller kontakta oss for ytterligare information och ansékningsblanketter.

Formedling av ligenbeter

Vi har en internko for vara befintliga hyresgister. For mer information, ga in pa var hemsida
eller kontakta oss for ytterligare information. All dvrig formedling gar via Stockholms Stads
Bostadsformedling. www.bostad.stockholm.se



Din smak.

Var lagenhet.

Som hyresvird ir vi ansvariga for underhallet i fastig-
heten och din ligenhet. I enlighet med hyreslagen
utfor vi underhallsatgirder sa som exempelvis malning,
tapetsering, utbyte av vitvaror m m med skiliga tids-
intervaller.

Som hyresgist dr du skyldig att vél varda och skota
din ldgenhet. Fel och brister som beror pa normalt
slitage och alder ansvarar vi som hyresvird for men du
maste betala for eventuellt 6verslitage eller skadegorelse.

Eventuella skador eller brister maste du omgaende
anmila sa att de inte forvirras. Du kan bli ersdttnings-
skyldig om du inte anmalt ett fel eller brist som leder till
storre skada.

Som hyresgist har du mojlighet att mala om och

tapetsera i ligenheten. Du fir diremot exempelvis inte

indra ldgenhetens planldsning eller renovera ytskikt
i vatutrymmen. Inte heller ta bort eller byta ut dorrar,
vitvaror, koksinredning eller 6vrig utrustning och in-
redning som hor till ligenheten.

Om du ska mala eller tapetsera maste arbetet i alla delar
utforas fackmannamissigt och med firger, monster etc
som inte dr extrema utan som kan godtas av hyresgister
i allmdnhet. Du kan bli ersittningsskyldig om arbeten
utforts felaktigt samt skyldig att ersitta och aterstilla
nér du flyttar fran din ligenhet.

Tink pa att lagenheten ska vara i samma standard
som ndr du flyttade in, det innebir bl a att malade
viggar ska vara malade, tapetserade ska vara tapetserade
m m. Kontakta alltid oss om du ar osiker pa vad du far
gora. Hir f6ljer nagra regler och tips.

En del tycker om blommigt,
andra blomstrar med bara
vitt. Stam gdrna av med
0ss tnnan.



Tapetsering

Vid tapetsering, anvind bra tapetverktyg och ritt klister. For att slippa skuggor vid
skarvarna bor du borja uppsittningen vid ett fonster.

Hinga tavior

Viggarna i din ldgenhet kan vara av olika material. Anvind ritt typ av hjdlpmedel for
varje viggtyp nir du ska sitta upp dina tavlor.

Golv

Skydda dina golv genom att sdtta pa mobeltassar pa moblerna. Om du ska flytta tunga
mobler som du inte orkar bira bor du ligga en matta eller filt under mobeln och skjuta
den forsiktigt till sin nya plats.

Rengoring av golv

Beroende pa golvtyp sd bor rengoring ske vid behov, och pa lampligt sitt. Lackad
parkett — rengdr med en hart urvriden trasa och ett milt rengérningsmedel. Torka
genast torrt.

Linoleum - rengér med ljummet vatten och ett milt rengdrningsmedel, torka torrt.
Polish anvinds sparsamt, och bara om golvet bérjar bli slitet.

Kakel

Tank pa att aldrig gora hal i kakelplattor. Kaklet kan litt spricka och titskiktet kan
skadas och fukt kan vandra in bakom, vilket kan leda till fukt- och mogelskador.
Anvind sjalvhiftande krokar.

Vitvaror: disk/tvéttmaskin

Dir det ir forberett for installationer av tvittmaskin eller diskmaskin ir det extra
viktigt att tinka pa nagra saker.

- Installationen maste utforas av en fackman.

- Du ir sjdlv ansvarig for egen installation och skyldig att ligga
droppskydd under diskmaskinen.

- Ha alltid avstingningskranen for vattnet avstingd nir maskinerna
inte anviands. Tveka inte att kontakta oss vid fragor.



El

Nir du skaffar nya elapparater, framfor allt inkopta utomlands, dr det viktigt att de ar
godkinda for vart svenska elsystem. I vatrum och kok méste apparaterna anslutas till
jordade uttag.

Kolla sikringen och jordfelsbrytare

Om en lampa eller elapparat slutat fungera, kontrollera alltid sikringarna och jordfels-

brytare forst.




Varmt och kallt éir olika
matt pd temperatur.
Och trivsel.

Ventilation, avlopp

Vi far ibland fragor som ror ventilation och virme i
ligenheten. Hur olika virme- och ventilationssystem
fungerar kan skilja sig mellan olika hus beroende pa
byggnadsar och konstruktion. Som hyresgist kan du
ofta med enkla atgirder paverka din innemiljo.

Ventilation

Ritt instilld ventilation 1 din ligenhet ger bra inomhus-
klimat. Felaktigt instilld ventilation kan bland annat
orsaka onodigt drag i ligenheten. Tank pa att aldrig
tippa igen ventiler da detta orsakar obalans i1 ventila-
tionen. Kontakta oss girna om du har fragor kring
ventilationen i din ligenhet.

Avlopp

For att undvika avloppsstopp, tink pad att regelbundet
rengdra golvbrunnen i badrummet. Spola ej ner fett i

avloppen, torka ur stekpannan och dylikt innan avskolj-
ning. Anmil begynnande avloppsstopp i tid sa att stop-
pet inte behdver atgirdas akut pa kvillar och helger.

Viirme

Normal inomhustemperatur kan upplevas olika, det
som upplevs varmt for vissa kan upplevas kallt for
andra. Om exempelvis elementen ir kalla upplever en
del att det ir kallt, iven om det ir normal inomhustem-
peratur i ligenheten. Att elementen ir kalla och man
inda har normal inomhustemperatur ir ett tecken pa
att termostaten fungerar.



N sdtts virmen pd i husen?

Detta sker i dag med automatik, nir det blir kallare ute gar virmen pa. Ju kallare det dr ute,
desto varmare vatten gar ut till elementen.

Varfor dr elementet kallt ibland?

Pa elementet sitter en termostatventil som kidnner av temperaturen i ligenheten. Nir
termostaten kidnner av att det ir normal inomhustemperatur i rummet stings vattenflo-
det till elementet av. Det dr ddrfér man ibland kan kidnna att elementet ar kallt trots att
det dr minusgrader ute. Nir sedan temperaturen sjunker under normal inomhustempera-
tur sa Oppnar termostaten igen. Pa sa sitt halls en jimn temperatur inne.

Heta tips

- Téipp aldrig igen ventilationsdon eller utluftsventiler. Om du upplever drag i
ldigenheten kontakta oss.

- Moblera réitt. Mobler som stills for néira element hindrar virmen fran att
sprida sig i rummel.

- Téick aldrig for elementets termostat med t ex gardiner. Det paverkar termo-
statens funktion som dd stinger av ndr temperaturen bakom gardinen ndr
normal inombustemperatur.

- Undvik att anvénda elementskydd.

- Viidra din ligenbet genom att forst stinga av dina element. Oppna sedan ett
eller flera fonster under en kortare tid. Ndgra minuter brukar récka. Sting
Sfonstren och vrid pa dina element igen.




Brandskydda

Brand ir bland det virsta som kan intriffa i en tittbebodd fastighet. Men genom ett fore-
byggande gemensamt agerande och eftertanke kan man undvika det. Om olyckan ir fram-
me sa finns det vissa enkla regler som man bor folja. For din egen, och andras, skull.

Brandvarnare

Alla ligenheter ir utrustade med minst en brandvarnare. Kontrollera med jamna mellan-
rum att den fungerar och byt batterier vid behov. Felanmil om den inte fungerar. Inte bara
din egen och din familjs sikerhet vilar pa den utan dven dina grannars. Komplettera gidrna
med fler egna brandvarnare.

Blockera inte trapphuset

Framkomligheten far inte hindras. Trapphuset 4r din vig ut och riddningstjanstens vig
in om det brinner. Aven ambulanspersonal med bar maste kunna komma fram.

Hall vind, kdllare och garage ldsta

Lasta dorrar minskar risken for anlagda briander.

Stéll inget briannbart i trapphuset

Trapphuset ir en viktig utrymningsvig. En brand dédr kan fa svara konsekvenser. Darfor
maste det hallas rent fran brinnbart material som barnvagnar, tidningar och kartonger etc.
Begrinsa branden. Sting in den.

Brinner det i din ligenhet — ta dig ut och sting ligenhetsdorren efter dig. Da begransas
branden och spridningen av den giftiga roken ut i trapphuset bromsas.

Gad aldrig ut i ett rokfyllt trapphus

Brinner det hos nagon annan och trapphuset dr rokfyllt — stanna i din ligenhet!
Larma 112. Riaddningstjinsten hjilper dig ut pa ett sikert sitt.



ANDERS BODIN FASTIGHETER AB dr ett familjeforetag i tredje
generationen, som bygger och forvaltar egna fastigheter i
Stockholm. Nir man som vi tar ett langsiktigt ansvar ldr
man sig forstd virdet av att gora saker ritt fran borjan.
Dirfor lagger vi stor vikt vid kvalitet och flexibilitet och
att ge en nira och personlig service till vara hyresgister.
Vi dr aldrig langt borta, att komma 1 kontakt med ritt
person hos oss ska vara enkelt. Vara fastigheter ska vara
en plats ddr minniskor trivs och dar foretag kan utvecklas.
Nir du blir hyresgist hos oss ser vi det som bérjan pa en
lang relation. Nojda hyresgister dr grunden for vart foretag.

Postadress:

Anders Bodin Fastigheter AB
Box 15227

167 15 Bromma

Bescksadress:
Gustavlundsvigen 12

Alvik

Tel:
08-445 96 50

Fax:
08-445 96 51

E-post:
office@andersbodin.se

Hemsida:
www.andersbodin.se
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